PROJEKTNI ZADATAK

Za rekonstrukciju i adaptaciju, dogradnju i promena namene dela objekta u sklopu
objekata Narodnog pozoriSta Timocke krajine “Zoran Radmilovié u Zajecaru i specijalne i
muzicke Skole, na kp.br. 9302/1, 9302/2, 9302/3, 9302/4, 9302/5 KO Zajeéar, ul. Tima cke

bune br.16 i br 14 1 ul. Kosan¢icev venac, u Zajecaru

Potrebno je izraditf projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju i adaptaciju Narodnog pozorista Timocke
krajine “Zoran Radmilovi¢”, dogradnju objekta specijalne Skole, promenu namene objekta sadasnieg infernata
specijalne Skole sa pripajanjem pozoridtu, uredenje partera zajednickog dvorista u sklopu k.p. br. 9302/ K.O.
Zajecar.

INVESTITOR: - Grad Zajeéar i

PREDMET: Izrada urbanistitke i tehnitke dokumentacije za izvodenje radova na rekonstrukciji i adaptacij
Narodnog pozorista Timocke krajine “Zoran Radmilovi¢” i dogradnji specijalne Skole. (UP, IDR, PGD, PZI);

LOKACIJA: kp. br. 930211, 9302/2, 8302/3, 9302/4, 9302/5, KO Zajecar,

NAMENA PREDMETNOG PROSTORA po PGR-u: Plan generalne regulaciie grada Zajecara br.3 - centar
Grada Zaje€ara (“Sl.list grada Zaje€ara, br.34/18). Planirana namena - povrina i objekti javne namene - Kuftura-

pozoriste i obrazovanje - 2 8kole: specijalna i muzicka kola |
|

Projekinu dokumentaciju uraditi u svemu prema ovom projekinom zadatku u skladu sa: Zakonom o
planiranju i izgradniji {"Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121;2012
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 ~ odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19-dr.
Zakon 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole
tehnlcke dokumentacue prema klasi i nameni objekata (,SI. glasnik RS", br. 96/23), Zakonom o zastiti od pozara
(,,SI glasnik RS, br. 22/19), Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,S!. Glasnik RS, br. 61!2011)
Pravilniku o tehnikim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se 051gurava
nesmetano kretanje i pnstup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,Sl. Glasnik RS, br. 22!2015)
Zakonu o zastiti od pozara (,S!. Glasnik RS", br. 111/2009, "20/2015, 87/2018) i ostalim zakonima i prawlnlc:lma
koji se ticu predmetnog projekta. |

OPSTI PODACI O OBJEKTIMA

Lokaciia i urbanisticki poloZaj objekata |
|

Objekti Naredno pozon‘ste Timocke krajine ,Zoran Radmilovic® i zgrada u kojoj su smestene Muzicka
$kola ,Stevan Mokranjac” i specijalna Skola za osnovno | srednje obrazovanje ,Jelena Majstorovit" nalaze se u
centralnoj gradskoj zoni u Zaje¢aru, u ulici TimoCke bune, i ¢ine funkcionalnu i prostornu celinu kulturno-
obrazovnog kompleksa u okviru gradskog tkiva.

Zgrada Narodnog pozoriSta Timocke krajine ,Zoran Radmilovic’, spratnosti Po+P+1, nalazi se na
katastarskoj parceli kp.br. 8302/2 KO ZajeCar, u ulici Timocke bune br. 16. Sa severe strane obje at se
neposredno naslanja na zgradu u kojoj su smestene Muzitka 3kola ,Stevan Mokranjac” i specijalna sk9la za
oslnovno i srednje obrazovanje ,Jelena Majstorovic®, koja se nalazi na parceli kp.br. 9302/4 KO Zajecar U
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neposrednoj blizini nalazi se i Dom ucenika specijaine $kole, na parceli kp.br. 9302/5 KO ZajeCar, koji je
planiran za prenamenu, rekonstrukciju i funkcionalno pripajanje objektu pozoriéta.

Pesacki pristup objektima omogucen je preko pesackog prilaza iz Ulice Timocke bune, dok je kolski
pristup zajednicki za objekat pozorista i objekte Skolstva, preko parcele kp.br. 9302/1 KO ZajecCar.
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Istorijski razvoj objekata

Zgrada Narodnog pozorista TimocCke krajine ,Zoran Radmilovi¢® prvobitno je izgradena 1904. godine
kao Esnafski dom i predstavijala je jednu od najreprezentativnijin gradevina u tadasnjoj Moravskoj banovini.
Tokom borbi za oslobodenje grada pred kraj Drugog svetskog rata objekat je bio gotovo u potpunosti razoren.

Tokom narednih decenija objekat je obnavijan i prilagodavan potrebama pozoridne delatnosti.
Znacajnija rekonstrukcija izvedena je 1969. godine, kada su modermizovani pozoridna scena, scenska tehnika i
masinske instalacije sistema grejanja.

Zgrada u kojoj su danas smestene Muzi¢ka Skola ,Stevan Mokranjac® i specijaina $kola za osnovno i
srednje obrazovanje ,Jelena Majstorovic* izgradena je 1897. godine. Prvobitno je bila namenjena obrazovanju
zenske omladine i u njoj je radila drzavna devojacka Skola, jedna od prvih takvih obrazovnih ustanova u Srbiji.

Tokom svog razvoja objekat je menjao namenu i u razli¢itim periodima koriscen je kao zenska Skola,
privatna Zzenska gimnazija i predskolska ustanova. Nakon Drugog svetskog rata u objektu se razvija muzicko
obrazovanje, pa je 1948. godine osnovana niza muzicka Skola, koja je kasnije dobila ime po srpskom
kompozitoru Stevan Stojanovi¢ Mokranjac.

Daljim razvojem obrazovnog sistema u okviru istog objekta organizovano je i obrazovanje dece sa
smetnjama u razvoju, pa je 1968. godine osnovana specijaina $kola, danas poznata kao Skola za osnovno |
srednje obrazovanje ,Jelena Majstorovic".




Status zastite i kulturni znadaj objekta

Zbog svog istorijskog, kulturnog i arhitektonskog znaéaja, zgrada Narodnog pozoriSta Timocke krajine

.Zoran Radmilovic" evidentirana je u sluzbenoj dokumentaciji Zavod za zastitu spomenika kulture Ni
kulturno dobro ~ spomenik kulture.

U skiadu sa vaZed¢im propisima zastite kulturnih dobara, na zatiéenim objektima i u pj

S kao

ihovoj

neposrednoj okolini nije dozvoljeno izvodenje radova bez prethodno pribavijenih uslova i saglasnosti nadléznog
Zavoda, narodito ukoliko bi planirani radovi mogli uticati na izgled, konstrukciju, sadrzaj li kultumo—iéto'rijsku

vrednost objekta.

| Gradska Uprava grada Zajecara je pod br. ROP-ZAJ-1781-1SAW-1/2021 od 28.01.2021.god

izdala

Resenje o odobrenju za izvodenje radova na rekonstrukeiji i adptaciji zgrade pozorista Timotke krajine ‘Zoran
Radmilovi¢” radi sprovodenja mera zaétite od poZara na osnovu Idejnog projekta broj. 15-01/2020. Ministrastvo
UnutraSnjih poslova-Sektor za vanredne situaciie- Odelienje za vanredne situaciie u Zajearu- Odsek za
preventivnu zastifu od poZara i ekspolozija 07.11.1. broj 217.17-1-35/2024-7 od 30.10.2025.god. donelo

Resenje o zabrani upotrebi dela objekta, prostora u kome se nalazi scena i prostor za publiku sa fi

|,
Ksnhim

sedistima u sastavu objekta Narodnog pozorista u ul. Timoke bune br. 16 do okon&anja sprovodenja posthpka

zapotete rekonstrukcije navedenog objekta.

FAZNOST PROJEKTA
Realizacija projekta rekonstrukcije, adaptacije i dogradnje kompleksa koji &ine objekti N

rodno

pozoridte Timocke krajine ,Zoran Radmilovic* i zgrada u kojoj su smestene Muzicka $kola ,Stevan Mokr’| njac" i
specijalna Skola za osnovno i srednje obrazovanje ,Jelena Majstorovic* u Zajecar planirana je kroz dve !Ifaze
realizacije, imajuci u vidu prostorne, funkcionalne i imovinsko-pravne odnose na predmetnoj lokaciji, pofrebno

jé da dve faze ¢ine dva odvojena nezavisna projekta sa prate¢om projektno-tehnickom dokumentacijom

Za svaki od njih.

| FAZA
Prva faza obuhvata potpunu rekonstrukciju objekta Narodnog pozoridta Timogke krajine ,Zoran Radmilo
postojecem gabaritu i volumenu objekta, bez promene osnovnih urbanistickih parametara.

|
Planiranim radovima predvidena je sveobuhvatna obnova objekta, koja ukljuéuje:
» Rekonstrukcija gledalista sa izgradnjom kosine i zamenom fiksnih sedista;
: » Rekonstrukcija kompletne bine i podbinskog dela;
L ]

prosirenje portala;

vié“ u

Kompletno nova scenska i binska tehnika {cugovi, svetlosna i tonska oprema, portralnih mostova,

» Rekonstrukcija balkona u sali, tonske i svetlosne kabine sa izgradnjom novih stepenice za balkon,

svetlosnu i tonsku kabinu;

Ispitivanje mogucnosti Izgradnje loZe za gledaoce na balkonu i u zadnjim boénim delovima sale;
Kompletna zvuéna i toplotna rekonstrukcija sale sa upotrebom savremnih materijala ;

Ispitivanje muguénosti pretvaranja sadasnije slikarske radionice u prostoriju za odmor;

garderoba u prostor prateteq sadrZaja;

sa ivaliditetom;
* Rekonstrukcija i adaptacija kluba i zadnjeg ulaza;

pozorista;
» |Ispitivanje moguénosti izgradnja male scene u prizemlju, spratu ili potkroviju;
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Ispitivanje muguénosti pretvaranja tavanskog prostora iznad kancelarija, tehnicke sobe $minkemice i

» Rekonstrukcija i adptacija ulaznih stepenista, nastresnice i ulaza u pozoriste, prilagoditi pristup osobama

o |[spitivanje mogucnosti izgradnje magacinskog i skladisnog prostora u podbinskom ili drugom delu




» Rekonstrukcija i adaptacija sanitimog cvora prema broju korisnika i prilagoditi pristup osobama sa
invaliditetom;

» Energetska efikasnost zgrade - kompletna zamena stolarije, izolacfja zgrade i krova i novi sistem
grejanja;

Cifj prve faze je potpuna rewtallzacua postojeceg objekia pozoridta, uz ofuvanje njegovih arhitektonskih i
kulturno-istorijskih vrednosti, imajuéi u vidu da je objekat evidentiran kao kulturno dobro od znacaja.

Glavni ulaz u pozoriste je iz peSacke ulice Timocke bune izdignut od nivoa terena preko ulaznog trema
Sporedni ulaz u pozoriste, klub i radionicu omogucen je preko parcele kp.br. 9302/1 iz ulice Kosancicev venac
Zgrada ucenickog internata muzicke Skole, spratnosti P, na kp.br. 9302/5 , povrsine 316 m2 ,
zidom se naslanja na zgradu pozorista i zajedno sa muziékom Skolom, Gine prostornu celinu k Iture i
obrazovanja, ovaj objekat je potrebno kroz drugu fazu projekta prenameniti, rekonstruisati i jnpoptl

objektu pozorista, a funkciju samog dela objekta prilagoditi zahtevima korisnika i novj nameni.
U funkcionalnom smislu prizemlje pozorista, je podeljeno na javni deo: prstupni hol, sala za gledacce
scena, garderoba i sanitarni ¢vor za posetioce, biletarnica, kancelarija sa galerijom, vertiklano stepen'?ste za
balkon. Pratete prostorije koje koriste zaposleni su: garderoba muska i Zenska, prostorija za odmo or, | kiub,
sanitarni .évor za zaposlene, pomocne prostorije-radionice i ostava za kostime. Aministrativni uslu ni deo _
smesten je na sprartu, iznad pristupnog hola do koga se dolazi preko posebnih stepenista iz hola pnzemé
Podrumskim prostorijma pristupa se preko zadnjeg dela scene, kao i delu za orkestar |a bini.
Podrumska etaZa je ispod cele povrsme scene. Aministrativni deo koji se nalazi na spratu sastoji 'se od:
kancelanja hodnika i sanitarnog &vera. Posebnu celinu balkona ¢ini prostorija reZije i rasvete, sa ho mkom.
Tavan je preko drvenih stenista povezan sa balkonom iz prostorije rasvete i u ukupnoj je povrsini iznad ale za
gledaoce,
Obzirom da je postojeca zgrada Narodnog pozorista “Zoran Radmilovi¢” u Zaje€aru gradena pocetkom
dvadesetog veka, u toku ekspiatacue viSe puta prepravijana i dogradivana, potreba je korisnika i Grada Zajecara
da se objekat osavremeni, rekonstruiSe i prilagodi uslovima zastite od poZara kao i ostalim vaZe¢im pro visima,
r\lluzno je objekat rekonstruisati uz moguénost prosirenja na susedni objekat ucenlckog internata, uz prethednu
saglasnost korisnika i obezbedenje adekvatnueg smestaja za uéenike. Sa prosirenjem prozorista upotpunlce se
sadlzajl koji nedostaju i po potrebi primenom radikalnih mera rusenja izgraditi nedostajace funkcije. |
Za sve radove unutar objekta neophodno je pribaviti saglasnost nadleznog Zavoda za zastitu
spomenika kulture Nis.

| I
II FAZA |
Druga faza realizacije projekta obuhvata prostorno-organizaciono proSirenje i funkcionalno unapredenje
komp]eksa kroz sledece aktivnosti: !

« sprovodenje postupka parcelacije i preparcelacije postojecih katastarskih parcela u cilju defi isanja
! novih funkcionalnih celina u okviru kompleksa;

« reSavanje imovinsko-pravnih ocdnosa na predmetnim parcelama;

« pribavljanje potrebnih usiova i saglasnosti nadleZnih institucija, pre svega Ministarstvo kuiture Rep blike
Srhije i Ministarstvo prosvete Republike Srbije, kao i saglasnosti drugih nosilaca prava na parcelama
obuhvacenim projektom;

« dogradnju objekta Muzicke Skole i Specijalne $kole u cilju formiranja novog internata za potrebe
uéenika, minimalnog kapaciteta koji ima trenutni objekat internata sa svim potrebnim prateéim
sadrZajima;

« prenamenu i pripajanje postojeceg internata na katastarskoj parceli kp.br. 9302/5 KO Zajecar objektu
pozoridta, uz potpunu rekonstrukciju objekta radi njegovog prilagodavanja novoj funkcionalnoj nameni;

« kompletno uredenje parternog prostora zajednickog dvorista na parceli kp.br. 930211 KO Zajec':ali, koje
obuhvata uredenje pesackih komunikacija, pristupnih povrsina, zelenih povrdina, kao i funkcionalpo i
estetsko oblikovanje zajednitkog dvorisnog prostora kompleksa.
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+ se stvorili adekvatni prostomni uslovi za razvoj kultumih i obrazovnih aktivnosti, kao i kvalitetnije

 Idejnog resenja (IDR)

Realizacijom druge faze planirano je funkcionalno objedinjavanje i unapredenie celokupnog kompleksa, |¢

raspolozivih prostora u okviru predmetne lokacije.

POD POTREBNOM DOKUMENTACIJOM PODRAZUMEVA SE IZRADA:

Urbanisticko-tehni¢ke dokumentacije:
Urbanistickog projekta (UP)

Proiekino-tehnicke dokumentaciie:

Projekta za gradevinsku dozvolu (PGD)
Projekta za izvodenje (PZI)

Pre pocetka izrade projektno tehnitke dokumentacije potrebno je:

lzvrsiti arhitektonsko [ geadetsko snimanje postojecih objekata po potrebi
lzraditi validan katastarsko topografski plan KTP

|zraditi Elaborat geotehnickih uslova izgradnje \

SMERNICE ZA IZRADU PROJEKTNO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE

odobrena.
|

. U okviru Idejnih reSenja (IDR) potrebno je dostaviti:
Glavnu svesku

Projekat arhitekture

|
l U okviru Projekata za gradevinsku dozvolu (PGD) i Projekata za izvodenje (PZl) potreb
dostaviti:
I
Glavnu svesku
Projekat arhitekture
Projekat konstrukcije
Projekat hidrotehnickih instalacija
Projekat elektroenergetskih instalacija
Projekat telekomunikacionih i signalnih instalacija
Projekat instafacija automatske detekcije i dojave pozara
Pf;ojekat tehnicke zastite
Projekat masinskih instalacija (grejanje i hladenje)
Projekat odimijavanja, ventilacije i drencer sistema — za objekat pozorisia
PJojekat scenske mehanike - za objekat pozorista
Projekat scenske rasvete - za objekat pozorista
Projekat audio video sistema - za objekat pozorista
Separat prostorne akustike - za objekat pozorista
Pr‘lojekat spoljnog uredenja
Projekat pripremnih radova

ime bi

I70 iS¢enje

Potrebno je da dokumentacija bude potpuna, precizna i detaljno definisana kako bi bila prihvaéena i
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' Elaborat energetske efikasnosti (PGD)

Elaborat/Glavni projekat zastite od poZara

Projekat rusenja
Plan upravljanja otpadom {(PGD)
Plan zastite Zivotne sredine (PGD)

*Sve gore navedeno se odnosi na svaki od projekata ponaosob, s tim $to za prvu fazu projekta - rekon. strukcuu
| dogradnju objekta pozorista u postojecim gabaritima nife potrebna izrada urbanistickog projekta, d K j je za
drugu fazu obavezna, T

Idejno redenje, Urbanisticki projekat, Projekat za gradevinsku dozvolu i Projekat za izvodenje predati u
elektronskom obliku u PDF formatu, u svemu pripremlien za objedinjenu proceduru.

Nakon usvajanja Idejnog reSenja od strane investitora, potrebno je izraditi Urbanisticki prCJekat -
ukoliko je predviden nadleznim planskim dokumentom. Nakon usvajanja UrbanistiCkog projekta od strane
nadlezne komisije i uprave podneti zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, na osnovu kojih je potrebno 1zrad|t|
Projekat za gradevinsku dozvolu. Nakon dobijanja Gradevinske dozvole uraditi Projekat za izvodenie, | koji ¢e
ujedno biti sastavni deo dokumentacije za javnu nabavku. Projekat za izvodenje se izraduje i predaje investitoru
u digitalnoj i analognoj(papirnoj) formi, u potrebnom broju primeraka.

Tokom izrade projekta projektant je u obavezi da bude u stalnom kontaktu sa investitcrrom u
cilju praéenja i usaglasavanja projektnih resenja. '

Projektom za izvodenje razraditi detalje i tehnoloSka reSenja koja su odredena projektom za
gradevinsku dozvoiu.
' Projektno-tehnitkom dokumentacijom dati detaljan tehnicki opis sa popisom svih planiranih radova na
objektu. .

Opisom pozicija radova datih predmerom i predratunom potrebno je precizno definisati nacin,
tehnologuu i obim izvodenja radova, vrstu materijala, tehnicke karakteristke materijala i sve ostale neophodne
podatke Projektom definisati sve neophodne pripremne radnje koje su potrebne za nesmetano |zvof1’en1e
planiranih radova kao i sve zavrdne radove koji su neophodni za dovodenje objekta u njegovo nofmalno
funkcionisanje. ‘.

Projektno-tehnicka dokumentacija treba da sadrZi crteZze osnova, preseka i izgleda sa svim
karakteristi¢nim detaljima i Semama neophodnim za izvodenje planiranih radova.

Svi planirani radovi dati predmerom i predracunom radova moraju biti lokacijski definisani i povezallii sa
graf ¢kom dokumentacijom. Potrebno je da legenda sa oznakama, opisom prostonja i povr§inama sadrz;l opis
podova zidova i plafona, kao i planirane radove koji se izvode na odredenoj poziciji. Za nevedene radove je
potrebno ostvariti vezu graficke, tekstualne i numerike dokumentacije.

Celokupna pro;ektno -tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skaldu sa smermcama i
zahtevima Ministarstva za javna ulaganja. Na sve faze i delove projekata potrebno je dobiti saglasnost
Mlmstarstva za javna ulaganja. |




Okvirni gabarit dogradenog dela objekta muzicke
i specijalne skole,u dogradeni deose prebacuje internat

Il FAZA - DOGRADNJA OBJEKTA SKOLE,
PRIPAJANJE POSTOJECEG INTERNATA POZORISTU,
PARTERNO UREDENJE DVORISTA

| FAZA - REKONSTRUKCIJA OBJEKTA POZORISTA

Postojeci objekat internata
se rekonstruise i pripaja objektu pozorista
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